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Firma och ändamål

§3

Frågan om antagande av medlem avgörs av styrelsen. Om övergång av andelsrätt

stadgas i §§ 12-16 nedan.

§4

Med varje lägenhet är så länge dess innehavare fullgör sina s§ldigheter till foreningen

forenad ständig besittningsrätt.

§l

Föreningens firma är bostadsloreningen Torbjörn utan personlig ansvarighet'

FOreninlen skall ha till foremä for sif verksamhet endast att äga och loryllta . .
AJigfrrä, nr 3 i kvarteret Kakelugnen med adress Torsgatan 63, 113 37 Stockholm,

vilkJn foreningen äger sedan 1924, samtatt upplåta nyttjanderätt på obegränsad tid till

bostad utesluädeät.inu medlemmar och därom $ferl andelsbevis.

Med andel i foreningen skall oskiljaktigt vara forenad sådan nyttjanderätt till i

andelsbeviset angiven bostad så Hnge medlemmen fullgör sina s§ldigheter emot

foreningen enligt fr reningens stadgar.

Föreningen skall fora lägenhetsforteckning och i den anteckna forekommande

meddelåden om pantsättning av andel med tillhörande nyttjanderätt.

§2

Inträde i foreningen kan beviljas myndig fysisk persoq som är svensk medborgare och

tecknat sig for ei eller högst ivå lagenheter i foreningens egendom och diirfor erlagt

den bestaäda forsta insatJen eller iv föreningsmedlem forvärvat dylik lagenhet och

som lorbinder sig att fullgöra de s§ldigheter stadgarna foreskriver.



§s

Den insats, varmed medlem skall deltaga i foreningen, motsvarar det åsatta värdet av

ifrågavarande lagenhet och erlägges dels genom en6_rsta insats, dels genomårliga

avbäainingar i eirlighet med § i.Va4emedlem är delägare i foreningen till så stor del

som motsiarar det-åsatta varäet av den eller de lägenheter, till vilken eller vilka han har

besittningsrätt.

§6

För varje lägenhet utfärdas genom styrelsens frrsorg en motbok, lorsedd med det

n r**Jr, sÅ åsatts lagenhJten, med uppgift om lägenhetens värde, storlek och lage

inom egendomen, kållare och vindsko[tor samt del i andra gemensamma formåner, ett

"*r*piär 
av foreningens stadgar samt ett å foreningens vägnar av dess styrelse utftirdat

andelsbevis. Blotta innehavet av motbok medfor ej rätt till andel i foreningen.

§7

Ledamot erlägger vid inträdet i foreningen kontant som forsta insats så stor del av

läsenhetens UäiatnaOe värde, som angivits i styrelsens (foreningens ) uppgiorda

beialningskal§I. Återstoden av sl«rldän skall genom årliga amorteringar betalas till så

stort belipp, rorn foreningens skuldforbindelser och lånetransaklioneE enligt uppgiord

amorteringsplan, kräva. tntedlem är skyldig att sista helgfria dag i mars, juni, september

och decembir månader till styrelsen mot kvitto erlägga den på honom genom

styrelsens forsorg uttaxeradgandelen i de årliga utgtfterna av räntor, omkostnader och

aåortering. MedIem åger rätt att därjiimte göra avbetalningar å sin lägenhet mot kvitto

i respektiv:e motbok. Äv årwinsten avsättes minst l0 procent till en resenrfond..Vid

beslut om vinstutdelning skall vinsten fordeias mellan medlemmarna i forhållande till

deras insatser. Upplåtelseavgift kan uttagas e$er beslut av styrelsen.

§8

För öreningens forbindelser svarar endast dess tillgångar, däri oguldna avgifter och

avbetalningar inberäknade.

Avgifter

§e

Innehavaren av en eller flera lägenheter är skyldig att i forhållande till lägenhetens eller

lägenheternas värde deltaga i alla utgifter for foreningens gemensailrma egendom'

nä i denna paragraf omtormatda utgiftema skall betalas kvartalsvis i samband med de i

§ 7 avsedda årliga amorteringarna.



§ 10

Medlenr, som till fullo betalt sin lägenhet, är dock s§ldig att däirefter till styrelsen

kvartalsvis erlägga vad på hans anåel kan komma av de i pwagraf 9 omformälda

utgifterna.
UäOtem som enligt paragraf 19 med styrelsens tillstånd i andra hand upplåter

itt rh;i., i sin hlthet hä att under den tid upplåtelsen avser utöver, det som enligt

päagraf 10 forsta stycket stadgas, erlägga ett tillägg dtirå om 10%.

§ 1r

Skulle medlem forsumma nagon inbetalning till styrelsen, vare sig denna lnb-9t-alning
består i ränta, amortering efiär Öwiga utgifter for lägenheten enligt § 9, skall den

florsumlige gottgöra foreiringen meä g:illande diskonto plus 7 a/o ä det felande beloppet

for denna tid, tills full betalning sker.

§12a

Medlem som önskar örvåirya ytterligare andel i frreningen har att anmåila sitt intresse

till styrelsen. Medlem som plaoerar avyttra andel i foreningen skall i god tid innan

overlåtelseavtal tir traffat, meddela styrelsen frrestående överlåtelse'

Övergång av andel

§12

Medlenl som ordentlig erlagt sina inbetalningar,.äger täl|att siilja eller överlåta sin

lägenhettill annan a ityretå godkåind person, som.då inträder i samma rättigheter

oä r1g,taigrr"ter som dä avgåände mediernmen, varjämte han är s§ldig att skriftligen

forbinda si-g att ställa sig tifl äfterrattelse foreningens stadgar. En sådan Överlåtelse

skall ske skriftligen.

§13

Mom l. Avliden medlems makq make eller arvinge är berättigad att i den avlidnes

ställe inträda såsom medlem i foreningen.

Mom 2. Skulle medlem avlida utan kända arvingar, foranstaltar styrelsen om

kungörelses inflorande i Post- och Inrikes tidningar tre gånger om att mÖjligen varande

aruilgar skola inom natt och år, räknat från den dag kungÖrglsen varit tredje gången

infori, anmäla sig hos styrelsen och lagligen styrka sin rätt till lägenheten.

l'.' .,\r.r-



Mom 3. Skulle medlem från orten avresa eller awika, utan att ha befullmäktigat

någon att omhtinderta eller svara för lagenheten, sker efterlysning med dess foljder,

som i foregående mom säges.

Mom 4. Avreser medleäoch har befullmäktigat annan person att i sitt ståille tala och

svara i foreningen, inträder denne i medlems rättigheter oc! skyldigheter- Denna

f"ff*un gäleidock ej mer å[n fem år, efter vilkentid ny fullmakt måste frretes' sker ej

detta förfares såsom i foregående mom säges'

§14

Har andel övergått till ny innehavare, fär denne utöva andelsrätten endast om han är

eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket är doarbo efter avliden andelshavare utöva andelsriitten.

Sedan tre år forflutit från dtldfallet, €r loraningen dock anmana dodsboet att inom sex

månader visa att andelen ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av

andelshavarens död eller att någorL som ej fiir vägras inträde i foreningen, forvåirvat

*å"t.n och sökt medlemskap. Iakuages inte tid som angivits i anmaningen, fiir

öreningen sälja andelen på offentlig aultion frr dödsboets räkning.

§ 15

Den till vilken andel övergåu fär inte vägras inträde i foreningen, om han uppfyller de

vilkor for medlemskap soä foreningens stadgar loreskriver och foreningen skäligen

kan nöjas med honom som medlern Har andelen övergått till andelshavaren§ make ffir

inträde i foreningen inte vägras maken.

Vad nu sagts tiger motsvarande tillåimpling om andel övergått till andelshavaren

närstående som varaltigt sammanbodde med honom'

Föreningen äger vid öyergång av andel i löreningen av forvåirvaren uttaga en

överlåtelseavglft om kronor 500:-.

§16

Har den till vilken andel överlåtits inte antagits till medlem iir Överlåtelsen ogiltig.

Medlems rättigheter och s§ldigheter

§17

Medlem är s§ldig att hålla sina lägenheter i ordentligt skick Det äigger styrelsen att

tillse efterlevnad i.ara,,, samt for den handelse uppenbar lorsummelse i detta avseende

floreligger, verkställa erforderlig besiktning. Medlem, som Önskar vägra dylik

besiktäng eller vägrar ombeso[a av styrelsen beslutad åtgiird, må äga underställa dylik

fråga forJningens prOvning. Av foreningen beslutad åtgard må styrelsen vid medlems

vägran låta på medlems bekostnad utöra.



§ l8

Medlem skall på egen bekostnad till det inre hålla lägenheten med tillhörande öwiga
utrymmen i gott skick.
Till lägenhetens inre räknas: rummens väggaq golv och tak, inredning i kök, badrum
och i övriga utrymmen i lagenheten, glas och bågar i lägenhetens yfter- och
innerfionster, lå§enhetens ytter- och innerdörrar. Medlem svarar dock inte for mäning
av yttersidorna av yfterdörrar och ytterfionster.

Medlem svarar ej for underhåll av de stamledningar for vatten, avlopp, viirme, gas,
elektricitet och ventilation som foreningen forsett lägenheten med.

Medlem svilrar ftir reparation på grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vållande eller genom vårdsloshet eller frrsummelse av
någon som hörtill hans hushåll eller gästar honom eller av annan som han inrymmer i
lägenheten eller som diir utlor arbete frr hans riikning. Ifråga om brandskada som
medlem själv inte välat gtiller vad nu sagls dock endast om medlem brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Fjärde stycket forsta punkten äger motsvarande tillämpning om ohyra forekommer i
lägenheten.

§le

Medlem ffir inte utan styrelsens samtycke
till annan än medlem utom ifall som avses
samtycke i andra hand upplåta lägenheten

andra hand upplåta lägenheten i dess helhet
andra s§cket. Medlem fiir utan ssnelsens
dess helhet till sitt barn eller sin forälder.

Medlenl som under viss tid ej rir i tillfiille aff använda sin lägenhet frr upplåta
lägenheten i dess helhet i andra hand, om hyresniimnden lämnar sitt tillstånd till
upplåtelsen. Sådant tillstånd ska lämnas, om medlemmen har bealdansvärda skiil for
upplåtelsen och foreningen ej befogad anledning attvägra samtycke.

Tillståndet kan forenas med villkor. Tillståndet kan avse en längsta tid om högst wå år.
Om siirskilda skiil fbreligger kan styrelsen dock medge ftirlåingning med ytterligare
högst ett år.

§20

Medlem som uthyr lägenheten i andra hand enlig § 19 skall själv ansvara for att
hyresgästen ej överträder de särskilda ordningsforeskrift ema.



§21

Medlem ffir, sedan lägenheten tillträus, företa-qa forändring i lägenheten. Avsevärd

foriindring år dock $retrgur endast efter anmälan till styrelsen och under forutsättning

att den inie medför men frr annan medlem.

§22

Medlem ffir inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medfora men

flor foreningen eller annan medlem.

§23

Eldfarliga inrättningar fär ej finnas inom foreningens fastighet eller någon verksamhet

där bedrivas, som kan vara störande for trevnaden i huset.

Ej heller frr därstädes finnas upplag av varor: som kunna inverka menli$ på husets

bestånd.

§23a

Nytjanderätten till lägenhet som innehas med andelsrätt och som tillträtts är forverkad

oitr,frreningen således berättigad att uppsäga medlemmen till avflyttning:

1. om medlem drojer med betalning av årsavgift utöver Wå vardagar efter

forfallodagen,

Z. om medlemmen utan styrelsens samtycke upplåter lägenheten i andra hand,

3. om lägenheten används i strid med § 22.

Nyttjanderätten är inte {brverkad om det som ligger medlemmen till last är av ringa

betydelse.

Uppsägning på grund av forhållande som avses i forsta stycket 2,3 frr ske endast om

meäbmmen underlåter att på tillsägelse vidta råttelse utan dröjsmä.

Uppsäges medlemmen till avflyttning har foreningen rätt till ersättning for skada.



§23b

År nyttjanderätten enligt § 23 aforyta s§ckeJ 1-3 lorverkad men sker rättelse innan

foi.årgrn giort bruk;;n rätt till uppiagning, kan medlemmen inte däirefter ski§as

från lägenheten På den grunden.

§23c

Ar nyttjanderåtten enligt § 23 a forsta stycket t §rye*a{ på grund av drojsmål med

U"tÅiåg av årsavgift äfrUr foreningen med anledning dt*uppsgt medlemmen till

"Jiyttniäg, 
fir d;; int" på grynd aJdrojsmålet skiljas.från lägenheterq om avgiften

betalas senast toffie r"ra"g"""firån uppsagäingen. I arnraktan på att medlemmen visar

,ig f," t"ffgiort vad som så=lunda fordräs fot 
"tt 

återvinna nyttjanderiitten fär beslut om

"ärtning 
äe meddelas lorrän fiorton vardagar forflutit från uppsägingen'

§23d

Har medlemmen blivit skild från lägenheten till foljd av uppsägning i fall som avses i §

,tt rk ll foreningen såda ande6n'pa of.rrtlig auktion g snart det kan ske, om inte

nr*ing"n och mJdremmen kommer överensäm annat. Forsiiljningen frr dock anstå

till desJbrist for vars avhjälpande medlemmen svarar blivit botad'

Av vad som influtit genom lorstiljningen är foreningen uppbåira så mycket som behövs

for att täcka foreninlens fordranios medlemmen. vad som återstår tillfaller denne'

Styrelse och rwisorer

§24

Föreningens angelägenheter vårdas av en styrelse, beståenfe av tre bland foreningens

medlemäar utsädda-ledamöter sarnt två suppleanter, som i styrelsen inkallas vid någon

av de ordinarie ledamöternas forfall. Styrelsen har sifi säte i Stockholm'

Styrelsen skall for varje år upprätta en uttoreringslista utvisande hur mycket for varje

liijenhet skall betalarä" ranii amortering och andra utgifter, som enligt § 9 for varje

särskilt fall kunna ifrågakomma.

Denna uttaxeringstista skall av styrelsen framläggas vid det ordinarie sammanträde'

som skall hållas enliS § 28.



Styrelsen är ansvarig for att foreningens råikenskaper fors_på ett tydligt och lattfattlig

sait. StyrelseledamJterna äga sig emellan fordela göromäen sä som de anse liimpliS,

dock att styrelsens särskildä ledamöter, ordforande, kassör och sekreterare samt vice

värd, kunnä viiljas var {tir sig om någon av medlemmarna det påford1ar, o^ch svara en

ror ulta och alla for en fi)r uid., omhiinderhavda medel. Styrelsen skall årligen till ett

ordinarie sammanträde enligt § 28 avgiva redogÖrelse ftr det forflutna årets

forvaltning.

Styrelsen är beslutsfor då hela styrelsen är niiryarande. Såsom styrelsens beslut gäller

den mening, varom mer iin halva antalet närvarande forena sig. '

I händekelcka alla ledamöter är ense, bör i styrelseprotokollet antecknas jämväl den

eller de awikandes mening.

§2s

AIla avhandlingar, som ör foreningen avslutas, skall undertecknas av styrelsen å

foreningens viignar och med utsättande av dess firma " Bostadsforeninggl TorbjÖrn

u p a",-vid ziventyr att de, som avhandling annorlunda underskrivit, skall for vad de

såiunda slutit, svara en for alla och alla for en såsomfor egen skuld.

§26

Räkenskaperna, som skall omfatta kalenderår, skall avslutas den 3l december varje år

sa*t vara{iirdiga till granskning av revisorerna 6re februari månads utgång'

. §27

Räkenskapern4 styrelsens protokoll och forvaltning av foreningens angelägenheter

granskas åv två aartitt utseåda revisorer, vilka skall saflrmanträda så tidigt, att de till
äen I april varje år kunna hava fullgiort granskningen samt berättelse däröver avgiva

och dari till- elier avstyrka ansvarsfiihet fiir den avgående styrelseq varefter det åligger

styrelsen att till foreningens ordinarie sammanträde avgiva det vidare yttrande. vartill

styrelsen kan anse revisionsberättelsen foranleda'

Revisorernaägafittatt besiktig öreningens alla lägenheter och därom i sin berättelse

avge utlåtarde.
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s)
6)
7)

8)
e)

Föreningsstämman

§28

Otdinarie sammanträde med foreningens medlemmar skall hållas en gang om året fore
juni månads utgång. Extra sammanträde kan hållas, när styrelsen så anser ltimpligt eller

minst en tiondel av foreningens medlemmar dårom giort framställning.

Vid ordinarie sammanträde foredrages:

1) Val av stämmoordfiorande.
2) Upprättande och godkånnande av rÖstlängd.

3) Framläggande av styrelsens forvaltningsredogörelse, årsredovisning och

revisionsberättel§e.
4) Beslut om dispositioner beträffande vinst eller forlust enligt fastställd

balansräkning.
Fråga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fråga om arvode till foreningens funktionåirer.
Val for tid intill nästa ordinarie sammanträde hållits av styrelseledamöter

och revisorer jiimte deras suppleanter, två styrelsesuppleanter och

en revisorssuppleant.
Val av två justeringsmiin att inom tio dagar justera protokollet.

Andra frågor angående foreningens angelägenheter.

Kallelse till sammanträde och andra meddelanden skall ske skriftligen och personligen

till varje medlem med delgivande av forekommande frågor minst två veckor lore

ordinarie och en vecka fore a$nat sammanträde.

Kan medlem ej antraffas skall kallelse delgivas de personer, som bebor lägenheten,

minst wå veckor fore ordinarie och en vecka fore annat sammanträde.Vill enskild

medlem till ordinarie sammanträde göra framställning, skall han densamma skriftligen

till styrelsen inltimna minst två veckor lore sammanträdet-

§2e

Över beslut, som å sammanträde åffas, skall genom styrelsens forsorg foras protokoll.

Senast tio dagar efter sammanträdet skall protokollet vara for foreningsmedlemmarna

tiflgaingligt. Å sammanträde äger varje medlem en röst oavsett om han innehar en eller

flera ligenheter. Medlem iir berättigad överlåta sin röst å annan medlem med undantag

for fall, som i § 13 mom 4 säges, och mot skriftlig fullmakt. Ingen må på grund av

fullmakt utöva rösträft for mer iin en medlem. Mannen ffir fora hustruns talan och

tvärtom, dock med foreteende av fullmakt i varje fall.

Medlenr, som häftar for forfallna avgifter till foreningen, må ej rösta.



§30

För beslut, varigenom medlemmarnas ansvarighet ftr frreningens lorbindelser skärpes,

erfordras samtliga medlemmars medgivande. Beslut om forsaljning, nedrivning eller
ombyggnad av 6reningens fastighet eller frreningens upplösning eller iindring av
stadgarna iir ej giltigt, med mindre alla medlemmarna därom forena sig ellerbeslut
fattas å wå på varandra fiiljande sammanträden, därav minst ett ordinarie, och å det
sammanträde, som sist hållits, biträtts av minst två tredjedelar av de röstande. I öwiga
fall gåiller såsom foreningens beslut den mening, for vilka de flesta rösterna avgivas.
Vid lika röstetal avgöres vål genom lottning. I andra frågor äger ordfiiranden
utslagsröst. All omröstning sker genom öppen omröstning, där ej annorlunda av
medlem begärts.

Öwigt

§ 3l

Föreningens fastighet fär ej i mät tagas lor medlems enskilda skuld.

§32

Föreningens råikenskaper och andra handlingar skall hos styrelsen hållas tillgiingliga
for revisorer och frr medler& som önskar därav taga del.

§33

Vid foreningens upplösning skall dess behållna tillgångar skiftas på så sätt, att envar
återbekommer av honom erlagd insats, varefter uppkommet överskott skall fordelas i
forhållande till vars och ens insats.

§34

Dåir ej annorlunda är i dessa stadgar bestämt, skall ftreningen efterleva de allrnänna
bestämmelsern4 som i lagen om ekonomiska föreningar den I juni l95l med diirtill
hörande övergångsbestämmelser meddelas.
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